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LAUSUNTOPYYNTO

1.

Hiameenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisten valitusten johdosta antamaan lausunnon tai, jos
hallintosdénto sitd edellyttdd, hankkimaan valtuuston lausunnon. Lausunnossa tulee antaa selostus
asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seki lausua
esitetystd selvityksesta.

Lausuntoon on liitettdva alkuperdisind tai jéljennoksind valituksenalaisen pdédtoksen perusteena olevat
asiakirjat. Naitd asiakirjoja ovat:

- valtuuston hyviksymismerkinnilld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen

ja -mairdyksineen

- kaavaselostus lopullisessa muodossaan

- mahdolliset luonto- ja ymparistovaikutusselvitykset

- kaikki muut padtdksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistiin 26.4.2021.

Tété lahetettd tai sen liitteitd ei tarvitse palauttaa. Mikali mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon
ja pyydetyt asiakirjat sdhkdisesti virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi. Sdhkdisesti ldhetettyja
asiakirjoja ei tarvitse 1&hettdd liséksi postitse. Jos jdljennokset hallinto-oikeuden l&hettdmisté
valitusasiakirjoista on oheistettu lausunnon antamista koskevan paiatospdytikirjan liitteeksi, pyyddmme,
ettd nditd jiljennoksid ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Asiaa hallinto-oikeudessa hoitaa hallinto-oikeustuomari Ria Savolainen.

Kaisa Mékeld
laink&yttosihteeri
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Yhteystiedot:
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Kéyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinvaihde: 029 56 42200
Faksi: 029 56 42269

Sdhkoiset yhteystiedot
Sdhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
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Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritddn vain soittajan oman
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20126/03.04.04.04.16/2021



"Jarkko Lehtokannas" <jarkko.lehtokannas@tempolaw.fi> aika 21.01.2021

—=# 11.03.52
Vastaanottaja:  "hameenlinna.hao@oikeus.fi" <hameenlinna.hao@oikeus.fi>
Kopio: "Markku Vuokko" <markku.vuokko@Iluukku.com>
Aihe: Valitus

HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE

Lahetdn ohessa Asunto-Oy Tammelanpuiston asiamiehend oheisen valituksen
asemakaavan vahvistamista koskevassa asiassa kasittelyynne.

Pyydan vahvistamaan viestini liitteineen vastaanotetuksi.
Terveisin,

Jarkko Lehtokannas
asianajaja

Asianajotoimisto Tempo Oy

Hameenkatu 15 B, 33100 Tampere

puhelin (03) 3123 5100

GSM +358 50 3111 151

fax (03) 3123 5121

sahkoposti jarkko.lehtokannas@tempolaw.fi
www.tempolaw. fi
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Tama sahkoposti on luottamuksellinen. Se on tarkoitettu ainoastaan
vastaanottajalle. Mikali ette ole viestissa tarkoitettu vastaanottaja,
olkaa hyva ja ilmoittakaa siita lahett&jdlle ja tuhotkaa viesti
valittomasti.

This e-mail transmission is intended only for the addressee shown above. It
may contain information that is privileged, confidential or otherwise
protected from disclosure. Any review, publication, copying or use of this
transmission or its contents by persons other than an addressee is strictly
prohibited, unless prior authorisation is received from us. If you have
received this e-mail in error please notify us immediately by telephone and
destroy the transmission.

Valitus Asunto-Oy Tammelanpuisto 20210121.pdf
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Hameenlinnan hallinto-oikeus VALITUS

hameenlinna.hao@oikeus.fi 21.1.2021

HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE

Pdatds, jota valitus koskee

Tampereen kaupunginvaltuuston 14.12.2020 tekemé asemakaavaa nro 8462,
XVII (Tulli), Pinninkatu 45 ja 47 kayttdtarkoituksen muutosta ja taydennysraken-
tamista koskeva paatdos (193 §).

Pdatos on asetettu nahtéville 22.12.2020
Valittaja Asunto-Oy Tammelanpuisto, Tampere
Asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja Jarkko Lehtokannas

Asianajotoimisto Tempo Oy

Hameenkatu 15 B, 33100 Tampere

puhelin (03) 3123 5100, faksi (03) 3123 5121
iarkko.lehtokannas@tempolaw.fi




Valitus

Vaatimukset

Perusteet
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Valittaja vaatii, etta hallinto-oikeus kumoaa Tampereen kaupunginvaltuuston
valituksenalaisen pdatoksen.

Lisdksi valittaja vaatii, ettd sille korvataan téssa asiassa aiheutuneet oikeuden-
kayntikulut laillisine korkoineen myGhemmin esitettavan erittelyn mukaisesti.

Valittajan asianosaisasemasta

Yleistdi

Vaihtoehdot

Valittaja on asunto-osakeyhtio, jonka kotipaikka on Tampere.

Yhtion toimialana on hallita tonttia nro 2, korttelissa 311, Tampereen kaupungin
XVIl kaupunginosassa, sekd silld sijaitsevia rakennuksia. Yhtidn hallitsema tontti
sijaitsee valituksenalaisen padtoksen kohteena olevien tonttien itdlaidalla.

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon “Tullinalue ja Sorsapuisto”. Kapeahko Pinninkatu muodostaa alueen pi-
simmén yhtendisen katunakyman. Rakennuskanta koostuu eri ikaisistd raken-
nuksista, joiden kaupunkikuvallisesti yhdistdva tekija on neljan kerroksen kor-
keus katulinjassa. Ainoana poikkeuksena on Pinninkatu 45:n porrashuone, joka
on korkeampi kuin muu kadun raystaslinja. Kadun rakennukset muodostavat ra-
kennusmassaltaan historiallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Taman katutilan
luonne ja kulttuurihistoriallinen merkitys on sivuutettu vahvistamalla alueelle
asemakaava, joka mahdollistaa jopa kymmenen asuinkerroksen korkuisen ra-
kennuksen rakentamisen kaava-alueelle.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavaan tulee liittya selostus, jossa
esitetddn kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka rat-
kaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot (MRL 55 §).

Asemakaavaa perustuu kaava-alueella sijaitsevien rakennusten purkamiseen ja
merkittavaan korottamiseen. Perusteena on kadytetty Tullinalueelle laadittua
yleissuunnitelmaa ja keskustan taydennysrakentamista koskevaa selvitysta.
Ndma selvitykset eivat ole maankdytto- ja rakennuslain kannalta oikeusvaikut-
teisia selvityksid, jotka oikeuttaisivat sivuuttaa vaihtoehtojen arviointia.

Korkeaa rakentamista on perusteltu lahinna silld, ettd olemassa olevan raken-
nuskannan sailyttdminen tai rakennusten maltillisempi korottaminen ei vastaisi
asemakaavamuutosta hakeneen maanomistajan tavoitteita. Tété ei voida pitad
maankdyttd- ja rakennuslain mukaisena perusteena sivuuttaa vaihtoehtoisten
ratkaisujen arviointia.



Vaikutus kaupunkikuvaan
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Asemakaavoituksessa ei ole selvitetty lain edellyttamélld tavalla vaihtoehtoa,
joka perustuisi olemassa olevien rakennusten sdilyttdmiseen seké tukisi néin ol-
len kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden
sekd Tullin alueen omaleimaisen ja vahvan identiteetin sdilymista. Valittu ase-
makaavaratkaisu merkitsee ndiden arvojen menettimisti lopullisesti.

Asemakaavassa ei ole esitetty mitddn lain mukaista ja kaupunkikuvan kannalta
hyvdksyttdvda perustetta kaava-alueella sijaitsevien rakennusten merkittéville
korottamiselle. Asemakaavan mukainen uudisrakennus ei sovellu ympéristoon,
eika se ole sopusuhteinen muun korttelirakenteen kanssa. Maankaytts- ja ra-
kennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympéris-
toon ja maisemaan seka tdyttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Léahikiinteistdille aiheutuva kohtuuton haitta

laati

LITE

Kaava-alue rajautuu asuinkiinteistoon ja sen vélittomassa laheisyydessa, Varas-
tokadun toisella puolella, sijaitsevaan asuinkiinteistoon. Molempien rakennus-
ten korkeus on seitseman kerrosta, ja ne ovat till4 hetkelld Tullin alueen ainoat
asuinkiinteistot.

Vahvistetun asemakaavan mukainen uudisrakennus heikentii laheisyydessi si-
jaitsevien rakennusten valaistusolosuhteita kohtuuttomasti erityisesti alempien
asuinkerrosten osalta.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan perusteena olevassa viitesuunnitel-
massa on osoitettu, ettd valokulmat korttelissa tayttyvat asiaa enempida perus-
telematta. Tosiasiassa viitesuunnitelmaan merkitty 45 asteen valokulma ei vas-
taa todellisia olosuhteita, eikd viitesuunnitelmaan liittyvéssd varjoanalyysissa
ole huomioitu lainkaan rakentamisen vaikutusta erityisesti naapurikiinteistoilla
sijaitsevien rakennusten alempiin kerroksiin, joiden osalta varjostus lisiantyy ja
valaistusolosuhteet heikentyvat merkittavisti kesdaikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta ra-
joitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia ta-
voitteita tai vaatimuksia syrjayttamattd voidaan vilttaa.

Asemakaava aiheuttaa valittajalle lainvastaisen kohtuuttoman haitan, joten va-
lituksenalainen paatos tulee kumota.

ASUNTO-OY TAMMELANPUISTO

rkko Lehtokannas
sianajaja, Ylojarvi

Ote Tampereen kaupunginvaltuuston poytakirjasta 14.12.2020
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Kaupunginvaltuusto 14,12.2020

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paadtoksentekojarjestelméassa.

Kaupunginvaltuusto, § 193, 14.12.2020
Yhdyskuntalautakunta, § 347, 10.12.2019
Yhdyskuntalautakunta, § 114, 12.05.2020
Kaupunginhallitus, § 484, 23.11.2020

§193
Asemakaava nro 8462, XVII (Tulli), Pinninkatu 45 ja 47, kayttétarkoituksen muutos ja
taydennysrakentaminen

TRE:3414/10.02.01/2018

Kaupunginvaltuusto, 14.12.2020, § 193

Valmistelija / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Anna Hyyppa, puh. 040 800 7905, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatéksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatdésehdotus
Asemakaavaehdotus nro 8462 (paivatty 3.6.2019, tarkistettu 25.11.2019)
hyvaksytaan.

Perustelut

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden liike- ja toimistorakennustontin
muuttaminen asuinkayttoon seka tonttien tdydennysrakentaminen.
Tontilla 3 entinen teollisuusrakennus korvataan uudella
asuinrakennuksella ja tontilla nro 60 rakennetaan lisdkerroksia nykyisen
rakennuksen paalle. Kokonaiskerrosala on 10 220 k-m2, josta uutta
kerrosalaa on 3 856 k-m2.

Asemakaavamuutokseen nro 8462 liittyvat maankayttosopimukset (2 kpl)
on hyvaksytty asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 11.11.2020, 8
153 ja § 154. Tonttien 311-60 ja 311-3 kohdalla voimassa olevien
asemakaavojen paakayttotarkoitukset eivat ole olleet asumista, joten
niitd koskevissa maankayttdsopimuksissa ei sovelleta
taydennysrakentamisen kannustimia.

Tiedoksi

Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Pirkanmaan liitto, muistuttajat (3 kpl), Anna Hyyppa, Juha-Matti Ala-
Laurila, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, kuulutus
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Kaupunginvaltuusto 14.12.2020

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelméassa.

Liitteet
1 Liite yla 12.5.2020 Asemakaava
2 Liite yla 12.5.2020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin ja lausuntoihin
3 Liite yla 12.5.2020 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 45
3 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 47
4 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Meluselvitys
5 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Asbesti- ja haitta-ainelausunto,
Pinninkatu 45
6 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Korotuksen rakenneselvitys, Pinninkatu
45
7 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenneselvitys, Pinninkatu 47
8 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenne-, haitta-aine- ja kosteusselvitys,
Pinninkatu 47
9 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
10 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
11 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen kommentit
12 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttosopimus Kiint. Oy
Pinninkatu 45
13 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttosopimus Kiinteistd Oy
Pinninkatu 47
14 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen mielipiteet
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
15 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen muistutukset
(Verkkojulkisuus rajoitettu)

Yhdyskuntalautakunta, 10.12.2019, § 347

Valmistelijat / lisatiedot:

Elina Karppinen

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8462 (péivatty 3.6.2019, tarkistettu 25.11.2019)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavillaolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvéksyttavaksi edellyttaen,
ettd kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut
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14.12.2020

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojérjestelméssa.

Kaupunkiympaériston palvelualue on valmistellut 3.6.2019 paivatyn ja
25.11.2019 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8462. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisdtietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8462

Diaarinumero: TRE:3414/10.02.01/2018

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Anna Hyyppa

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden liike- ja toimistorakennustontin
muuttaminen asuinkdyttdon seka tonttien tdydennysrakentaminen.
Tontilla nro 3 entinen Hameen Kenkatehtaan rakennus korvataan uudella
10-kerroksisella opiskelija-asuinrakennuksella. Tontilla nro 60 entisen
teollisuusrakennuksen pdalle rakennetaan lisakerroksia.
Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 10 220 k-m? ja tehokkuus e=5,
55. Rakennusoikeus kasvaa yhteensa 3856 k-m2.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Tullin kaupunginosassa osoitteessa Pinninkatu
45 ja 47. Asemakaavan muutos koskee tontteja nro 311-3 ja 60, jotka
rajautuvat Pinninkatuun ja Varastokatuun. Tontilla nro 3 sijaitsee
nelikerroksinen, 1951 valmistunut entinen Hameen Kenkatehtaan
tiilirakennus. Tontilla nro 60 sijaitsee viisikerroksinen, 1948
teollisuuskayttoon valmistunut tiilirakennus. Molemmat rakennukset ovat
olleet 1970-luvulta alkaen toimistokaytossa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on muuttaa tonttien
kayttotarkoitus asumiseen. Tontilla nro 3 tavoitteena on nykyisen
rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudella opiskelija-asuintalolla.
Tontilla nro 60 tavoitteena on nykyisen rakennuksen korottaminen.
Kaupungin tavoitteena on kehittaa Tullin aluetta Tullin yleissuunnitelman
pohjalta monipuoliseksi ja elavaksi kaupunginosaksi, jossa on
tyopaikkojen liséksi asumista ja palveluita. Taydennysrakentamisen
yhteydesséa pihat suunnitellaan vihreammiksi ja pysakainti sijoitetaan
ensisijaisesti maan alle. Katutasoon sijoitetaan liiketilaa. Hankkeen
merkittavat ympadristévaikutukset selvitetdan ja alueen
kaupunkikuvalliset ja kulttuuriympariston arvot huomioidaan
suunnittelussa.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan tonttien omistajien Kiinteistd Oy Pinninkatu 45:n ja
Kiinteistd Oy Pinninkatu 47:n aloitteesta. Tonttia nro 3 koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 20.12.2012-24.1.2013.
Tuolloin tontin omistajan tavoitteena oli rakennuksen peruskorjaaminen
asuinkayttoon. Tontin nro 60 omistaja jatti asemakaavan
muutoshakemuksen 4.12.2013 ja tontti liitettiin samaan kaava-alueeseen.
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Asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelméassa.

Aloitusvaiheen jélkeen asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteet ovat
tarkentuneet. Tavoitteena on nyt tontin tdydennysrakentaminen Tullin
alueen yleissuunnitelman pohjalta. Molempia tontteja koskeva tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.6.-9.8.2018. Siit&
saatiin kolme viranomaiskommenttia ja nelja mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 6. - 27.6.2019. Siita

saatiin seitseman lausuntoa ja kolme mielipidetta. Pirkanmaan ELY-
keskus toteaa Tullin tdydennysrakentamisen olevan
yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta perusteltua.
Yleissuunnitelma ei ole MRL:n mukainen eika sillé ole asemakaavoitusta
ohjaavia oikeusvaikutuksia. ELY-keskus otti kantaa myos mm.
valaistusolosuhteisiin ja ulko-oleskelualueisiin. Pirkanmaan
maakuntamuseon mukaan Pinninkatu 45:n korottaminen on mahdollista
edellyttden, etta sailyva osa sailyttdd kaupunkikuvallisen asemansa.
Pinninkatu 47:n rakennuksen purkaminen on valitettavaa mutta téssé
tapauksessa mahdollista. Uudisrakennuksen sopivuutta ymparistoon
tulee viela tarkastella. Pirkanmaan liiton mukaan taydennysrakentaminen
edistaa maakuntakaavan toteutumista. Vaikutuksia maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristoon ei kuitenkaan ole
riittavasti tutkittu eika ratkaisu siten ole maakuntakaavan mukainen.
Vaikutusten arviointia ja vaihtoehtojen vertailua tulee taydentaa.
Ympadristoterveys edellytti, ettd melun ohjearvot alitetaan. Viheralueet ja
hulevedet -yksikolla, ymparistonsuojelulla ja Pirkanmaan
pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.

Mielipiteissa tonttien muuttamista asuinkayttéon pidetdan mahdollisena,
mutta vastustetaan purkamista ja 12-kerroksista rakennusta.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua ympdristoon ja korkea
rakentaminen tulisi sijoittaa Tullin ty6paikkavaltaisille reunavyéhykkeille,
jossa se aiheuttaa vahemman haittaa asumiselle.

Kaupunkikuvatoimikunta kasitteli suunnitelmia 6.8.2019 ja totesi, etta
Tullin alue on valittava osa radan suurivolyymisten massojen ja
itdpuolisen vdljemman kaupunkirakenteen valillg, joten tehokkuuden
nostaminen on periaatteessa mahdollista. Ainakin toinen vanhoista
tehdasrakennuksista tulee sailyttaa ja vanha raystaslinja tulee jattaa
selkedsti nakyviin.

Asemakaavaan merkittiin Pinninkadun puoleista nykyista raystaslinjaa
vastaava korkeusasema, jonka ylapuolella julkisivun tulee olla
sisaanvedetty tai kasitelty muusta julkisivusta poikkeavalla tavalla. Tontin
nro 3 suurinta kerroslukua madallettiin kahdestatoista kymmeneen.
Asemakaavan vaikutusten arviointia tdydennettiin ja melusuojausta
koskevia kaavamaarayksia tarkistettiin yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019
hyvaksymien melulinjausten perusteella. Suunnittelun tarkennettua
tontin nro 60 liiketilan maara tasmentyi.

Lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto
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Asiakirja on séhkaisesti allekirjoitettu paatoksentekojérjestelmassa.

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
hakija, Sirpa Lehtonen, Terhi Peltoniemi

1 Liite yla 10.12.2019 Asemakaava
2 Liite yla 10.12.2019 Asemakaavan selostus
3 Liite yla 10.12.2019 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Viitesuunnitelma

2 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 45

3 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 47

4 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Meluselvitys

5 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Asbesti- ja haitta-ainelausunto,
Pinninkatu 45

6 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Korotuksen rakenneselvitys, Pinninkatu
45

7 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Rakenneselvitys, Pinninkatu 47

8 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Rakenne-, haitta-aine- ja kosteusselvitys,
Pinninkatu 47

9 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Aloitus- ja valmisteluvaiheen kommentit
10 Oheismateriaali yla 10.12.2019 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Yhdyskuntalautakunta, 12.05.2020, § 114

Valmistelijat / lisdtiedot:
Elina Karppinen

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatdsehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8462 (paivatty 3.6.2019, tarkistettu 25.11,2019)
hyvaksytadn ja esitetdan kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston
hyvaksyttavaksi edellyttaen, ettd kaavan toteuttamiseen liittyvat
sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 3.6.2019 pdivdtyn ja
25.11.2019 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8462. Asian
hyvdksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8462

Diaarinumero: TRE:3414/10.02.01/2018

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiymparistén suunnittelu,
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asemakaavoitus, projektiarkkitehti Anna Hyyppa

Asemakaavaehdotus oli néhtavilla 12.12.2019-20.1.2020. Siita saatiin
kolme viranomaisten lausuntoa ja kolme muistutusta.

Pirkanmaan ELY-keskuksen mukaan asemakaavaehdotus ei kaikilta osin
tayta asemakaavalle asetettuja sisélto- ja laadullisia vaatimuksia.
Asemakaava ei perustu riittaviin selvityksiin vaihtoehtojen tarkastelun
osalta. Ratkaisu ei vaali riittdvasti rakennettua ympéristod eika
kauttaaltaan mahdollista terveellisen ja viihtyisan elinympariston
edellytyksia. Kaavaratkaisu asettaa kiinteistéjen omistajat eriarvoiseen
asemaan rakennetun ympadriston suojelun ja rakennusoikeuden méaéran
perusteella. Ratkaisu uhkaa rakennetun ympariston arvoja, eika riittavalla
tavalla perustu yleispiirteisempien kaavojen ohjausvaikutukseen. ELY-
keskus esittad, etta asemakaava palautetaan valmisteluun.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan Pinninkatu 45:n korotusosa
antaa tilaa alkuperdisen rakennuksen funkismuodoille. Pinninkatu 47:n
rakennuksen sailyttaminen on katsottu teknisesti ja kdyton kannalta
mahdottomaksi. Purkaminen on valitettavaa, mutta tassa tapauksessa
mahdollista. Kaavaselostuksessa todetaan asianmukaisesti purkamisen
heikentdvan Tullin kulttuurihistoriallisia arvoja. Pinninkatu 47:n
uudisrakennus katkeaa visuaalisesti kahtia alkuperaisen raystéslinjan
kohdalla. Uudisrakennus ei siten tue korttelin ehjaa kokonaisilmetta ja
heikentéa Pinninkatu 45:n sailyvéan osan historiallista kertovuutta ja
erottuvuutta. Julkisivujen sisaanveto istuu luontevasti kokonaisuuteen.

Pirkanmaan liitto totesi, etta kaavaselostusta on riittavalla tavalla
tdydennetty vaikutusten arvioinnin ja vaihtoehtojen vertailun osalta.
Pinninkatu 47:n rakennuksen purkaminen ja arvokkaan
kulttuuriympéristoperinnén havidminen on erittdin valitettavaa, mutta
perustelluista syista ymmarrettava ratkaisu.

Muistutuksissa Pinninkatu 47:n uudisrakennusta pidetaan liian korkeana,
silla se ei sovellu ymparistoon ja aiheuttaa merkittavaa haittaa
naapurikiinteistdille ja asukkaille. Purkaminen olisi menetys alueen
teolliselle historialle. Opiskelija-asumisen autopaikkavaatimuksista olisi

syyta luopua.

Suunnittelun aikana on selvitetty tontin nro 3 (Pinninkatu 47) nykyisen
rakennuksen muuttamista asuinkdyttéon ja korottamista. Asemakaavaa
laadittaessa on arvioitu MRA 1 §:n mukaiset vaikutukset ja selostuksessa
on kuvattu esilld olleet vaihtoehdot asemakaavan laajuus huomioiden.
Kaupunkikuvallisia vaikutuksia on havainnollistettu kuvaparein
asemakaavaselostuksessa sekd asemakaavan liitteena olevassa
viitesuunnitelmassa. Suunnitelman kaupunkikuvallisia vaikutuksia on
arvioitu ja ohjattu myés kaupunkikuvatoimikunnassa. Kaavahankkeen
laajuus ja vaikutukset eivat edellyta laajempia selvityksia.

Asemakaavan mahdollistama tontin nro 3 rakennuksen purkaminen
vahentda Tullin alueen kulttuuriymparistdarvoja, mutta
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museoviranomaisen mukaan purkaminen on tassa tapauksessa
mahdollista. Asemakaavassa on annettu suojelumaaréys tontin nro 60
sdilyvélle rakennuksen osalle sekd maérayksia uudisrakentamisen
sovittamisesta arvoymparistoon. Nykyisen réystaslinjan hahmottumista
on pidetty suunnitteluprosessin ajan kaupunkikuvallisesti tarkeana
muistumana vanhasta tehdasrakennuksesta, joten se on osoitettu
kaavassa. Viitesuunnitelmassa on esitetty yksi mahdollisuus
uudisrakentamisen sovittamisesta arvoymparistoon.

Asemakaava on laadittu kahden tontin yhteistarkastelujen pohjalta.
Kiinteistot ovat kuitenkin erilaisia, erilaisessa kunnossa ja niiden
omistajilla on erilaiset tavoitteet. Kaavaratkaisut eivat siten voi olla
identtisia kaikilla tonteilla, ja jokaisessa asemakaavassa arvioidaan
tdydennysrakentamisen mahdollisuus todettujen arvojen ja laadittujen
selvitysten pohjalta.

Rakentaminen tukeutuu valmiiseen yhdyskuntarakenteeseen sit3
taydentaen. Kaupunkirakenteen tiivistaminen, asumisen lisadminen ja
ympariston laadullinen kehittyminen ovat kaupungin
taydennysrakentamistavoitteiden mukaisia toimenpiteita.
Asemakaavamuutos tukee Tullin alueen monipuolistumista ja liittymista
osaksi kaupungin laajentuvaa ydinkeskustaa. Alueen kéyttotarkoitus on
strategisen osayleiskaavan mukainen ja rakentamisen tehokkuus
kaupungin ydinkeskustaan soveltuva.

Asemakaava on valmisteltu yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019
hyvéaksymien Tampereen kaupungin melulinjausten mukaisesti.
Asemakaavassa maarataan asuntojen aukeamissuuntaa ja edellytetaan
meluntorjuntasuunnitelmaa rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
Asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetettujen melun ohjearvojen tulee alittua ja melusuojauksen
toteutuminen tulee varmistaa my6s vaiheittain rakennettaessa.
Asemakaava edellyttda myds, etta rakennusten suunnittelussa estetaan
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin. Nain
mahdollistetaan terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn asuinratkaisun
syntyminen melun ja ilmanlaadun osalta. Viitesuunnitelmassa on
osoitettu, etta valokulmat korttelissa tayttyvat. Asemakaavan
pysakéintinormit ovat kaupungin pysakaéintipolitiikan (2019) mukaiset ja
niissa on huomioitu opiskelija-asuminen.

Asemakaavaratkaisua ei muutettu palautteen perusteella.
Viitesuunnitelman havainnekuvia ja selostuksen vaikutusten arviointia
taydennettiin.

Tiedoksi
Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Pirkanmaan liitto, muistuttajat (3 kpl), Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite yla 12.5.2020 Asemakaava
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2 Liite yla 12.5.2020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin ja lausuntoihin
3 Liite yla 12,5.2020 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Viitesuunnitelma
2 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 45
3 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 47
4 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Meluselvitys
5 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Asbesti- ja haitta-ainelausunto,
Pinninkatu 45
6 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Korotuksen rakenneselvitys, Pinninkatu
45
7 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenneselvitys, Pinninkatu 47
8 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenne-, haitta-aine- ja kosteusselvitys,
Pinninkatu 47
9 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen muistutukset
(Salassa pidettava)
10 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
11 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
12 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen mielipiteet
(Salassa pidettava)
13 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen kommentit

Kaupunginhallitus, 23.11.2020, § 484

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikko Nurminen

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus oli
Esitetadn valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8462 (paivatty 3.6.2019, tarkistettu 25.11.2019)
hyvaksytaan.

Perustelut

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden liike- ja toimistorakennustontin
muuttaminen asuinkdyttoon seka tonttien taydennysrakentaminen.
Tontilla 3 entinen teollisuusrakennus korvataan uudella
asuinrakennuksella ja tontilla nro 60 rakennetaan lisékerroksia nykyisen
rakennuksen péaélle. Kokonaiskerrosala on 10 220 k-m2, josta uutta
kerrosalaa on 3 856 k-m2.
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Liitteet

Oheismateriaali

Asemakaavamuutokseen nro 8462 liittyvat maankayttésopimukset (2 kpl)
on hyvaksytty asunto- ja kiinteistélautakunnan kokouksessa 11.11.2020, §
153 ja § 154. Tonttien 311-60 ja 311-3 kohdalla voimassa olevien
asemakaavojen paakayttotarkoitukset eivit ole olleet asumista, joten
niita koskevissa maankayttosopimuksissa ei sovelleta
taydennysrakentamisen kannustimia.

Tiedoksi

Hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Pirkanmaan liitto, muistuttajat (3 kpl), Anna Hyypp4, Juha-Matti Ala-
Laurila, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, kuulutus

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana ldsna kokouksessa asian kasittelyn
aikana.

1 Liite yla 12.5.2020 Asemakaava

2 Liite yla 12.5.2020 Asemakaavan selostus ja kaupungin vastine
muistutuksiin ja lausuntoihin

3 Liite yla 12.5.2020 Asemakaavan seurantalomake

1 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Viitesuunnitelma

2 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 45

3 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakennushistoriallinen selvitys,
Pinninkatu 47

4 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Meluselvitys

5 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Asbesti- ja haitta-ainelausunto,
Pinninkatu 45

6 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Korotuksen rakenneselvitys, Pinninkatu
45

7 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenneselvitys, Pinninkatu 47

8 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Rakenne-, haitta-aine- ja kosteusselvitys,
Pinninkatu 47

9 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen muistutukset

(Salassa pidettava)

10 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
11 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
12 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen mielipiteet
(Salassa pidettava)

13 Oheismateriaali yla 12.5.2020 Aloitus- ja valmisteluvaiheen kommentit
14 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttdsopimus Kiinteisto Oy
Pinninkatu 47

15 Oheismateriaali Kh 23.11.2020 Maankayttésopimus Kiint, Oy
Pinninkatu 45
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Néhtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtaville 22.12.2020:
www.tampere.fi

Paatos on annettu postin kuljetettavaksi 23.12.2020.

Paatos on lahetetty sahkopostilla 23.12.2020.

Muutoksenhakuviranomainen
Hémeenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
23.12.2020 =
N A g i N

Karoliina Vehmaanpera
Hallintosihteeri
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Kunnallisvalitus

8193

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatékseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd pa4tds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessd, paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdadn Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkdposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®és hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtdvd 30 paivan kuluessa péétdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen
asianosaisen ja kunnan jasenen tietoon tiedon seitseman péaivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa. Sitd paivas, jona paatés on asetettu
nahtavéksi, ei lueta maaraaikaan. Jos mééraajan viimeinen péiva on pyhapdiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtévén
toimittaa ensimmadisenad arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatéksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan
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Valituskirjelmaan on liitettiva

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatds on asetettu nahtéville, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelméan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssd sdadetdan.

Valituskirjelméan toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkéisesti tapahtuu
ldhettdjan omalla vastuulla.

Oikeudenkdyntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkdyntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatéstd muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkadyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eiké myéskaan mikéli asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelméakohtainen.



